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DEFINITION - VAREGRUPPER
U D V A L G S V A R E R  D E TA I L S Æ R L I G T  P L A D S K R Æ V E N D E  V A R E R D A G L I G V A R E R
U d v a l g s v a r e r  e r  e n  f o r b r u g s v a r e r ,  d e r  
t y p i s k  t a g e r  e n  d e l  t i d  o g  p l a n -
l æ g n i n g  a t  k ø b e  i  m o d s æ t n i n g  t i l  
d a g l i g v a r e r  h a r  u d v a l g s v a r e n  e n  
l æ n g e r e  l e v e t i d .  E n  u d v a l g s v a r e  
s æ l g e s  f r a  e n  f y s i s k  b u t i k .  
E n  u d v a l g s v a r e b u t i k  k a n  o g s å  v æ r e  
s h o w r o o m  m e d  i n t e r n e t b e s t i l l i n g .
E k s e m p l e r  p å  u d v a l g s v a r e r :  
S m y k k e r ,  t ø j b u t i k k e r ,  
l i v s s t i l s b u t i k k e r  o v e r  i  e l e k t r o n i k - ,  
j a g t - o g  f i s k e r i ,  
a u t o t i l b e h ø r s b u t i k k e r  m v .

S æ r l i g t  p l a d s k r æ v e n d e  v a r e r  d r e j e r  s i g  
o m  m e g e t  s t o r e  b u t i k k e r ,  d e r  a l e n e  f o r -
h a n d l e r  s æ r l i g t  p l a d s k r æ v e n d e  v a r e r  
e l l e r  v a r e r ,  s o m  f r e m b y d e r  s æ r l i g e  
s i k k e r h e d s m æ s s i g e  f o r h o l d ,  f x :  m o t o r -
k ø r e t ø j e r ,  l y s t b å d e ,  c a m p i n g v o g n e  o g  
t r a i l e r e ,  p l a n t e r  o g  h a v e b r u g s v a r e r ,  
t ø m m e r ,  b y g g e m a t e r i a l e r ,  g r u s ,  s t e n -
o g  b e t o n v a r e r ,  m ø b l e r ,  a m m u n i t i o n  o g  
e k s p l o s i v e r .

U d v a l g s v a r e r  u d g ø r  d e t  p r i m æ r e  
s e g m e n t  i  F o r m a t .  

E k s e m p l e r  p å  b u t i k k e r  k u n n e  v æ r e :  
K ø k k e n b u t i k k e r ,  j a g t - o g  f i s k e r i ,  
r i d e s p o r t s b u t i k k e r ,  s t ø r r e  
e l e k t r o n i k b u t i k k e r ,  m i n d r e  
b y g g e m a r k e d e r ,
a u t o t i l b e h ø r s b u t i k k e r ,  
b a b y u d s t y r s b u t i k k e r  m v .

S æ r l i g t  p l a d s k r æ v e n d e  v a r e r  f o r v e n t e s  
i k k e  a t  b l i v e  e t a b l e r e t  i  F o r m a t  o g  k u n  i  
b e g r æ n s e t  o m f a n g .

K o k k e d a l  i n d u s t r i p a r k  e r  u d l a g t  t i l  
s æ r l i g t  p l a d s k r æ v e n d e  v a r e r .

D a g l i g v a r e b u t i k k e r e r  v a r e r  
d e r  f o r b r u g e s  s a m t i d i g  m e d  a t  
d e  b r u g e s .  D v s .  k o r t v a r i g e  
f o r b r u g s g o d e r .  

D e r  m å  m a x o p f ø r e s  1 . 0 0 0  m ²  
d a g l i g v a r e r  i  F o r m a t .  D e n  
e n k e l t e  b u t i k  m å  I K K E  
o v e r s t i g e  2 5 0  m ² .  D e r  k a n  
i k k e n u  e l l e r  i  f r e m t i d e n  
e t a b l e r e s  d a g l i g v a r e  s o m  
f . e k s .  N e t t o  o g  L i d l .

D a g l i g v a r e r  i  F o r m a t  b l i v e r  
a l e n e  k u n  i  f o r m  a f  f . e k s .  e n
b a g e r ,  e n  k i o s k ,  e n  
b l o m s t e r h a n d l e r  e l l e r  a p o t e k .  

O B S :  R e s t a u r a n t e r  e r  e n  k a t e g o r i  f o r  s i g  o g  u d g ø r  s å l e d e s  i k k e  e n  b u t i k .
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FORMAT - DEFINITION – VAREGRUPPER
U D V A L G S V A R E R S Æ R L I G T  P L A D S K R Æ V E N D E  V A R E R D A G L I G V A R E R

U D V A L G S V A R E R S Æ R L I G T  P L A D S K R Æ V E N D E  V A R E R D A G L I G V A R E R
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Modebutikker, 
tøjbutikker, sko, optiker, 

smykker, interiør, 
livsstilsbutikker
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HVILKE BUTIKKER MANGLER I  OPLANDET



Butiksstørrelser i andre butikscentre
Kommune Butikscenter Butiksstørrelse,  

min.
Butiksstørrelse,  max. Antal 

butikker
Link

Helsingør Prøvestens Centret 300 m² Dagligvarer: 3.000 m².
Udvalgsvarer: 1.500 m²

Ca. 25 Lokalplan
s. 20 

Gentofte Gentofte, Nybrovej (IKEA) 0* N/A* 5 Lokalplan
Volumen 41.000 m²

Glostrup Hovedvejen N/A Varierer men typisk 2.000-
3.000 m²

Lokalplanliste
Lokalplan GL 95, GL 
95.1, GL 95.2

Lyngby Firsskovvej 4.200 m²
+ særregel på grunde over 
6.000 m² - se 7.2

Lokalplan 52

Hillerød Industripark, Hillerød vest 4 butikker â 500 m²
Øvrige min. 750 m²

Max. 1.500 m²
Én butik a 14.500

Kommuneplan
Lokalplan Bauhaus
Lokalplan Hillerød Vest

Hillerød Industrivænget ** 0 m² 3.000 m² *** Kommuneplan
Lokalplan

Hillerød Rønnevang Nord, 0 m² 5.000 m² *** Kommuneplan 

Herlev BIG 500 m² 2.000 m²
Dagligvare 3.500 m²

Lokalplan
Volumen: 34.500 m²

* Lokalplanens område må kun anvendes til erhvervs— og butiksbebyggelse. Der må kun opføres eller indrettes bebyggelse til, eller udøves erhverv som følgende: 
Administration, EDB-virksomheder, højteknologisk fremstillingsvirksomhed, laboratorier og lign., butikker og handelsvirksomheder uden genevirkning for kommunens centerstruktur, samt offentlig og 
privat virksomhed af almennyttig karakter. [red. Der er således ingen bestemmelser mht butiksstørrelser]
**For hele lokalplanområdet gælder det, at der ikke må etableres dagligvarebutikker eller anden detailhandel, som naturligt hører hjemme i bykernen eller bydelscentrene.
*** Særligt pladskrævende varer

FORTROLIGT

OBS: Få lokalplaner 
arbejder med 

minimumsstørrelser. 



Butiksstørrelser i Format
NUVÆRENDE PLAN FOR BYMIDTEN ER:

Etablering af 16.350 m² udvalgsvarebutikker*, heraf

• 4 butikker over 500 m²
(inkludere de oprindelige 4 mellemstore butikker)

• 4 butikker over 750 m²

Alle øvrige butikker er over 1.000 m²

BUTIKSSTØRRELSE HØRSHOLM/FREDENSBORG

Den gennemsnitlige butiksstørrelse i Fredensborg for 
udvalgsvarer er 261 m²

Den gennemsnitlige butiksstørrelse i Hørsholm for 
udvalgsvarer er 275 m²

* Fredensborg Erhvervsråd har 15. 
september 2021 ønsket flere 
udvalgsvarebutikker for at stå stærkere mod 
Hillerød, Lyngby og Helsingør



FORMAT HISTORIE – HVOR KOMMER VI  FRA

2017 2018 2020 2021

30.000 m² udvalgsvarer

4 eksisterende butikker mellem 
270 m² og  650 m²

Øvrig butiksstørrelser min 800 m²

16.350 m² udvalgsvarer

4 butikker over 500 m²
- heraf fire oprindelige lejere

4 butikker over 750 m²

Øvrige butikker over 1.000 m²

22.000 m² udvalgsvarer

14 butikker mellem 270-1.000 m²

Øvrige butikker over 1.000 m²

FORTROLIGT

27.000 m² udvalgsvarer

4 eksisterende butikker mellem 
270 m² og  650 m²

Øvrig butiksstørrelser min. 800 m²

Udlagt som bymidteUdlagt som aflastningscenter

2017 2018



H VA D  H A R  LY N G BY,  H I L L E RØ D  O G  HE L S I N G Ø R  P Å  V E J

1 5 3 . 9 0 0  M ²  U D VA LG S VA R E R

HELSINGØR
Helsingør kan med det nye landsplandirektiv for 
Detailhandlen etablere 47.400 m² udvalgsvarer som en 
udvidelse af Prøvestenscentret.

HILLERØD
Hillerød kan med det nye landsplandirektiv for 
Detailhandlen etablere 62.000 m² udvalgsvarer i et nyt 
aflastningsområde.

LYNGBY
Lyngby kan med det nye landsplandirektiv for 
Detailhandlen etablere 44.500 m² udvalgsvarer i et nyt 
aflastningsområde.

47.400  m²

62.000 m²

44.500 m²
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FORMAT
Netto but iks l i s te

D e  n u v æ r e n d e  p l a n e r  f o r  F o r m a t  
i n d e h o l d e r  1 6 . 3 5 0  m ²  
u d v a l g s v a r e r .

D e t  v i l  m e d  n æ r v æ r e n d e  o v e r s i g t  
b e t y d e :

- 1 1  b u t i k k e r

- M å l e t  e r  e n  g e n n e m s n i t s s t ø r r e l s e  p å  
c a .  1 . 4 9 0  m ²

- A t  k u n d e r n e  h o l d e s  i  o m r å d e t

- F æ r r e  k u n d e r  i  
L Y N G B Y / H i l l e r ø d / H e l s i n g ø r

- F å  b u t i k k e r  o v e r l a p p e r  m e d  ø v r i g t  
b u t i k s u d b u d  i  F r e d e n s b o r g ,  N i v å ,  
H u m l e b æ k  o g  H ø r s h o l m

Antal Netto Liste Størrelse Total Navn

0 Køkkenbutikker 500 0
JKE, RotPunkt, Svane, Tvis, Designa, 
Kvik

1 Jagt-og fiskeri 500 500 Golfeksperten (eksisterende)
1 Hestebutik 500 500 Hööks hesteudstyr
0 Cykelbutikker 500 0 Design  Cykler, Hello Rider Cykler

1000

0 Børnebutikker 1000 0 Cool Kids Legetøj, BabySam
1 Elektronik 2300 2100 Power /El-giganten
1 Byggemarked 3000 3000 Harald Nyborg/Silvan City
1 Køkken 1100 1100 HTH Køkkener, Vordingborg Køkkener
1 Hus 2200 2200 Jysk
1 Genbrug 1000 1000 Kirppu /Madam Blå/Lauritz
1 Sportsbutikker 1000 1000 Intersport Outlet, Sport 24 outlet
1 Outlet 1800 1800 Eliliotts
1 Bil 1000 1000 T-hansen

13200

1 Møbelbutikker 2200 2200 Ilva, MyHome, Idé Møbler
Total større varegrupper 2200

16400
Antal butikker 11
Gennemsnitsstørrelse 1491
Dagligvarer

5 Dagligvare 200 1.000      7-11, 2 bager, apotek, kiosk biograf
17.400    Total Detailhandel

Mindre butikker

Total mindre
Mellem størrelse

Total mellem størrelse
Total større varegrupper

Total detailhandel
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FO R M AT  - FO RV E NT ET  A R EA L D I S P O N ER I N G  I  ST U E N P L A N
FORTROLIGT



FO R M AT  - FO RV E NT ET  A R EA L D I S P O N ER I N G  P Å  1  &  2  S A L
FORTROLIGT



F o r  a t  v æ r e  s i k r e  p å ,  a t  v i  k a n  o v e r -
h o l d e l ø f t e r n e  m . h . t .  b u t i k s t y p e r  o g  
s a m m e n s æ t n i n g  h a r  v i  u d a r b e j d e t  
e n  i k k e  u d t ø m m e n d e  b r u t t o l i s t e  a f  
b u t i k k e r  s o m  r e a l i s t i s k  k u n n e  p a s s e  
i n d  i  F o r m a t  :

- T o t a l  1 5 - 1 6  b u t i k k e r

- M e d  e n  g e n n e m s n i t s s t ø r r e l s e  p å  
1 . 2 0 0 - 1 . 2 5 0  m ²

- E t  t o t a l t  b u t i k s v o l u m e n  p å  5 0 . 0 5 0  
m ²

- F å  b u t i k k e r  o v e r l a p p e r  m e d  ø v r i g t  
b u t i k s u d b u d  i  F r e d e n s b o r g ,  N i v å ,  
H u m l e b æ k  o g  H ø r s h o l m

7 Køkkenbutikker 500-750 4.000
JKE, RotPunkt, Svane, Tvis, Designa, 
Arolo, Kvik

1 Sportsbutikker 600 600 Golfeksperten (eksisterende)
1 Hus & interiører 5-700 600 Sengespecialisten
1 Hestebutik 500 500 Hööks hesteudstyr
2 Cykelbutikker 500 1.000 Design Cykler, Hello Rider Cykler

6.700

2 Børnebutikker 700-1.000 2.500
Cool Kids Legetøj, BabySam, 
ØnskeBørn

1 Legetøj 1.500 1.500 BR-legetøj
2 Dyrebutik 600-1.000 1.400 PetWorld/Maxi Zoo
2 Elektronik 2.200-3.000 5.000 Power /El-giganten
2 Byggemarkeder 2.250-3.500 5.500 Harald Nyborg/Silvan City

2 Køkkenbutikker 1.000-1.200 2.000
HTH Køkkener, Vordingborg 
Køkkener

3 Genbrugsbutikker 1.000 3.000 Kirppu /Madam Blå/Lauritz

5 Sportsbutikker 1.000 5.000
Intersport Outlet, Sport 24 outlet, 
NIKE, Friluftsland

1 Outlet 1800-2.000 1.800 Elliotts (eksisterende lejer)
1 Biludstyr 1200-1.500 1.350 T-Hansen

29.050

1 Hus & interiører 2.200-3.500 2.500 Jysk

4 Møbelbutikker 1.500-2.500 7.500
Ilva, MyHome, Idé Møbler, XL 
Møbler

Total større varegrupper 10.000

45.750

Antal butikker 38

Gennemsnitsstørrelse 1.204

Dagligvarer

7 Restauranter 350-900 3.500

Bone's, Max Burger, Sunset, Burger 
King, Flammen, Farmhouse & div. 
Cafer

4 Dagligvare 200 800 7-11, 2 bager, apotek, kiosk biograf

50.050

Mindre butikker

Total detailhandel

Total Detailhandel

Mellem størrelse

Total mellem størrelse

Total større varegrupper

Total mindre

FORMAT
Br utto  but iks l i ste
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Den samlede omsætning for udvalgsvarer og dagligvarer var i 
2018 ca. kr. 1.1 mia. hvoraf ca. kr. 850 mio. udgøres af 
dagligvarer.

FORMAT forventes at øge handelsbalancen med ca. kr. 650 
mio., hvilket vil føre til en forbedring af handelsbalancen for 
udvalgsvarer i Fredensborg fra 30 % til 84 %

Omsætningen forventes at blive hentet fra:

- 22% fra Lyngby
- 25% fra Hillerød
- 14% fra Helsingør
- 14% fra Gentofte

Den øvrige handel hentes fra Birkerød, Holte, Lillerød og 
Hørsholm

FREDENSB ORG HANDELSBALANCE



HØRSHOLM MISTER IKKE DKK 180 MIO.
ICP 2018 Mio DKK

Forbrugsgrundlag med internethandel 956

Heraf nethandel 201

Udvalgsvareomsætning uden internethandel 774

Handelsbalance med internethandel 81%

Handelsbalance uden internethandel 102%

Handelsbalance v. fuldt Format* 89%

COWI 2019 Mio DKK

Forbrugsgrundlag med internethandel 791

Heraf nethandel 166

Udvalgsvareomsætning uden internethandel 775

Handelsbalance med internethandel 97%

Handelsbalance uden internethandel 124%

Handelsbalance v. fuldt Format* 108%

Ser man på de to analyser. Er der 
grundlæggende uenighed om udgangspunktet 
for forbrugsgrundlaget. Dvs. hvor penge 
bruger Hørsholm borgerne i 
udvalgsvarebutikker. 

Derfor får de to analyser to forskellige 
handelsbalancer.

*
Handelsbalancen ved fuldt udnyttet 
butiksgrundlag i Format, udgør et formodet tab 
i omsætningen i Hørsholm Kommune på DKK 
100 mio. Det nuværende Format udnytter 
60,6% af butiksrammen. Dvs. kan man antage 
det kan nedskrives lineært vil det svare til 60 
mio. DKK. Det skal så ses i lyset af, at begge 
kommuner risikerer at tabe betydelig mere 
omsætning til Helsingør, Lyngby og Hillerød 
med de nye og store udbygninger i disse 
kommuner.



DETAILHANDEL I  HØRSHOLM (ICP RAPPORT 2019)
Status på detailhandelen i Hørsholm kommune
Hørsholm kommune har 156 butikker i 2019. Med et samlet bruttoareal på 67.100 m2. Heraf er 8 
butikker med særligt pladskrævende varer på 16.400 m2. Den samlede detailhandelsomsætning 
inklusive nethandel var i 2018: 1.721 mio. kr. inkl. moms

Hørsholm bymidte udgør det største udbudspunkt i kommunen. Med i alt 28 dagligvarebutikker, 72 
udvalgsvarebutikker og 2 butikker med særlig pladskrævende varer. 

75 % af kommunens udvalgsvarebutikker ligger i Hørsholm Bymidte og udgør 85% af det samlede 
bruttoareal til udvalgsvarer i kommunen. Udvalgsvareomsætningen i Hørsholm Bymidte var 614 
mio. kr. i 2018, svarende til 79 % af den samlede udvalgsvareomsætning i kommunen. 

Samlet er der 38.500 m2 bruttoareal i bymidten, hvilket svarer til 57 % af det samlede bruttoareal til 
detailhandel i Hørsholm kommune
. 
Hørsholm Bymidte er en langstrakt bymidte og udgøres af tre områder:
Hovedgaden samt Hørsholm Midtpunkt, Usserød Kongevej og Kongevejscentret.
Detailhandelen ligger primært koncentreret i shoppingcentret Hørsholm Midtpunkt og Hovedgaden






