FORMAT

2021.09.07

HOLSCHER NORDBERG
ARCHITECTURE AND PLANNING



SITUATIONSPLAN_OVERVAGT AF BOLIG

Radhuset

(S

Egevangen
Fotex - Rema




NOGLETAL_OVERVAGT AF BOLIG

KVADRATMETER SAMLET: 57.350 M2 Bolig: 20.500 m2 P-hus: 5700 m2
(Inkl. parkeringshus pa 5700 m2] Familieboliger Skole: 2900 m?2
1.gangs boliger Erhverv: 1200 m2 PARKERING: 695 P
RUMMELIGHED IFLG. LOKALPLAN: 65.550 M2  Seniorboliger Restaurant: 1200 m?2 Gade P: 23 P
Bof;e//gsskaber Kultur og sundhed: 8500 m2 Terrzen P: 257 P
Plejelyem Legeland :
Hotellejligheder 7 Parterre P S0P
g Fitness Tag P: 124 P
Butik: 16.350 m?2 Sundhedshus Phus: oL P
Dagligvarer; 1000 m2 Biograf '
BYGGEFELT A1 -2900 M2 BYGGEFELT B1 - 6300 M2 BYGGEFELT C-15.000 M2
Rummelighed ifalge lokalplan 4000 m?2 Rummelighed ifelge lokalplan 6300 m?2 Rummelighed ifelge lokalplan 15.000 m2 BYGGEFELT E -1250 M2
Rummelighed ifelge lokalplan 1250 m?2
Funktioner m2 Pnorm/ m2 P-krav Funktioner m2 P norm/ m2 P-krav Funktioner m2 Pnorm/ m2 P-krav
Funktioner m2 Pnorm/ m2 P-krav
Skole 1600 1/100 16 Butik 700 1/50 14 Restaurant 250m2 1/50 5
ldreetshal 1300 1/100 13 Bolig 5600 1,5/80 105 Butik 2450 1/50 L9 Restaurant 650 1/50 12
Bolig 12.300 1,5/80 231 Erhverv 600 1/50 13
Total krav 29 Total krav 119
Leveretifelge plan 15 Leveretiplanen 30 Total krav 284 Total krav 25
Under/overskud S Under/overskud -89 Leveretiplanen 109 Leveretiplanen 25
Underskud hentes pa& Tangen 14 Leveres via delebil 60 Under/overskud 176
ParkereriP-hus A2 29 Parkering McDonalds 27 Balance byggefelt 0
Balance byggefelt 1] ParkereriP-hus A2 149
Balance byggefelt 0
Balance byggefelt (1]
BYGGEFELT A2 - 6000 M2 BYGGEFELT B2 - 4000 M2 BYGGEFELT D -21.900 M2
Rummelighed ifelge lokalplan 6000 m?2 Rummelighed ifelge lokalplan 4LOO0 m2 Rummelighed ifelge lokalplan 29.000 m2
Funktioner m2 P norm/ m2 P-krav Funktioner m2 P norm / m2 P-krav Funktioner m2 Pnorm/ m2 P-krav
Restaurant 300 1/50 6 Butik 1400 1/50 28 Butik stuen 10400 1/50 208 Note:
Bolig 0 1,5/80 0 Bolig 2600 1.5/80 HY Butik1.sal 1600 1/50 28 - P-norm er udregnet pa basis af en gns. boligstarrelse
P-hus 5700 Dagligvare 1000 1/50 20 pa 8o m2.
Total krav 77 Kult/sund 1.sal 7000  1/50 140
Total krav ‘ Leveretiplanen Lo Kult/sund 2.sal 1500  1/50 30 ] Dopbeltusnyielse afalle P for kulturog
Leveret i planen on] Under/overskud -37 Kontor 2.sal 600 1/50 12 '
Under/overskud 235 Leveres via deleblil 27 - Som en del af den nye baeredygtige bymidte, har
ParkereriP-hus A2 10 Total krav 438 Fredensborg Kommune &bnet op for, at der
Balance byggefelt 235 Leveretiplanen 211 3'eVEEﬁ;glr-addn?rfg‘bsgbhavt'tseiefgreéibclgizfzr
Balance byggefelt 0 Under/overskud 227 5 p-parkeringspladser. De 87 pladser er beregnet ud
Kulturrabat 180 fra, at der etableres 291 boliger med en delebilsandel
ParkereriP-hus A2 L7 pa7.5%
Balance byggefelt (1]
Parkering Krav Leveret Kulturrabat Krav efter rabat Over/underskud Delebilsrabat P Tangen P-McD P-hus A2 P-balance
Al 29 15 29 14 14 0
A2 6 2071 6 0 0
Bl 119 30 119 -89 25 6L 0
B2 77 L0 77 -37 27 10 0
C 285 100 285 -185 27 158 0
D 438 2404 190 248 L L 0
E 25 25 25 0 0
978 695 190 788 -329 52 L 27 236 0
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SNIT_BYGGEFELTERNE
OVERVAGT AF BOLIG OG P-HUS A2

Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig
Bolig —_—
Bolig # —_ Bolig
Bolig nghag‘?s . olig 5 Bolig Fitness/erhverv/hotel
Bolig 1 4 Bolig| Bolig Fitness/erhverv/hotel
Idreetshal I B .
Restauration . : Butik | i | Fastfood
_ [ by e by N N ;@JE - Fastfood -
Ve Byggefelt Al Byggefelt A2 Streede Byggefelt B1 Streede Byggefelt B2 —— :
Christianshusvej Syd Byggefelt E
Snit 1-Byggefelt A1, A2, B1.B2ogE
Biograf/Kultur/Erhverv
IL E
Biograf/Kultur/Sundhed/Fitness/Erhverv Biograf/Kultur/Sundhed/Fitness/Erhverv !
e Kultur/Sundhed/Fitness Kultur/Sundhed/Fitness Kultur/Sundhed/Fitness
‘ : Idrestshal * Butik Butik Butik Butik Butik
i ol (a0 ui
Skolegéard Byggefelt A1 Hovedgaden Byggefelt D Vej
Snit 2-Byggefelt A1 og D
Biograf/Kultur/Erhvery . L Bolig Bolig |4
S g _Bolig_] Bolg |
a0 ——— —_————]
Biograf/Kultur/Sundhed/Fitness/Erhverv E 2 gl__Bolig [ Bolig [ "
i = Bolig Bolig T 5.
g Bolig Bolg [ '
Butik - S\
20 e, L D e Restauration “ Parterre Parkering " Butik I ey Y o McDonalds s
Byggefelt D Pladsen Byggefelt C Christianshusvej Nord Drive-in *«-&_Q_ﬂ@_

Ussergd Kongevej

Snit 3 -Byggefelt Dog C



BUTIKKER | FORMAT

KVADRATMETER

Byggefelt A2:
Byggefelt B1:
Byggefelt B2:
Byggefelt C:
Byggefelt D:
Byggefelt E:

lalt:

Om?2

700 m?2
1400 m2
2450 m2
11.800 m2
Om?2

16.350 m2

ulevard

200- 300 m2 500- 1500 m2 1500- 3500 m2 1.SAL BYGGEFELT D
Kiosk, Bager, Apotek, Café, Sport, kgkken, udstyr, genbrug Kgkken, bgrnetgj og udstyr, Biograf, legeland, sundhed
Restaurant bolig, byggemarked og restaurant

PLACERING AF BUTIKSTTYPER I DEN NYE BYMIDTE

Store butikker placeres i byggefelt D, mens mindre butikker
placeres ud til hovedgaden, pladsen og streederne.



EKSEMPEL PA BUTIKSFORDELING OG STORRELSE_STUEN

Skole1600 m2 Iltggztsn:\gl o1 02
‘ D3 D4 D5 4 ‘
| 7 | L
| . . Butik Butik Butik Butik Butik
2200 m2 2200 m2 2200 m2 1000 m2 2600 m2
— | (4 1]
,— Dagligvare ‘
| Opgang outlet 100 mP2
A2 Opgang til 200 m2
Chrigtiahshus Dagligvare lgg'r'g"a’e | Tag-P — _—
P-hus Restdurant 200 m2 — X7 - i
00 m2 P
——— 0 L] L0 O L
| T L Pladsen / ﬂ ﬂ_ﬂ
: I I T — I /// —
s
- ~ [E—— N /7 A dal
— — B1.1 e 7>
1 1 Butik />
. . Restauran [/
E E 31.200 - 250 m2 /// A |
. — : Butik H
L ] Bollger 500 m2 s Parterre P
] ] Butik 50 P
— ] J | 2450 m2
= — B2.1 [ I
) | ] Butik
¥/ N 900jm2> Do Bro
¥ E E Bolige] = -
m ] ] )
— NN
] ] B2.2
] ] Butik 2
] ] 58(; m2 D]]] II
L i

1
Fastfood
600 m2

D

Note: Dagligvareforretninger tilpasses byplanen senere



EKSEMPEL PA BUTIKSFORDELING OG STORRELSE_1.SAL

Skole1600 m2 Idreetshal ‘ D6 D8
1300 m2
| | ) ‘ % ~ Overdeekket P-rampe til tag
| I ngg ;t‘zanms Y D10 D11 |
‘ | Legeland Outlet - 1400 m2 Fitness/Sundhedshus
Bioaraf - 280D m2 2600 m2 (Stuen - 200 m2 1500 m2 ‘
—l H ] (Stl?en - 200 m2 opgang opgang) (()Spt;::g-) 100 m2
l.sal -100 2
2;; -160 mz) L[]
L b7 Dagligvare
|| Café/kiosk Opgang Olitlet 100 m
| 200 m2 Opgang til 200 m2 —
hristianshus || ) Dagligvare | Tag-P — -
“ | P-hus 2gglr|ggare I —— o AV A il
|| 5700 m2 . ‘
| [0 T O 0 O Ol
] . Pladsen ,, T (T[T
| ‘ I S —1 I IS —
‘ e
| T = E— T /] 7> A dal
| ] B (/> X
% ] Boliger / 7
] Boliger '
ElE
— E Boliger
== A
o |
= . I
) | [ ] Boliger
¥/ — —] Boliger DGnse bro
i —| = ] — = i
oy, — _ ] ]
= B soserl || | || [T )
%&."ger

D

Note: Dagligvareforretninger tilpasses byplanen senere



EKSEMPEL PA BUTIKSFORDELING OG STORRELSE_2.SAL

: . AN N AL \ '\ X \ AN
“ - ‘ \ OO MDA AN TS T SUSK UK X
1L NN N A \ . \ \, \
Skole1600 m2 '1d3rS%tSh§' M
m
Biograf - 2800 m2 ‘ % — ,O\zérdéekl{ei P-}a{mpe til tag
| (Stuen - 200 m2 ‘
[l l.sal -1000 m2 ]
‘ 2.sal - 1600 m2)

D12
‘ L Kontor
| D Opgang til
Chridti | | Tag-P

tianshus | s -
| ;?)L(l)smz Biograf/Kontor = — — I
J—,_F [T L L LT LI

Pladsen / W HW ﬂ W

;

\

1
A
|

— l T = ( A dal
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] Boliger
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E Z ‘ Boliger ‘
- - Boliger D e nro
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